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A Vizafogé 1009. Jelu Téarsashaz /1133.Budapest, XIII. Esztergomi ut
16-30./ a 2003 évi CXXXIII. térvény ftovébbiakban tv./ 14. § ésa
62.§ felhatalmazdsa és kotelezése alapjan megéllapitja a tirsashdz
szervezeti - miikodési szabélyzatat, mely egyben hatélytalanitja az
"Alapit6 okirat" erre vonatkozo rendelkezéseit.
Az "Alapité okirat” A = D fejezetei maradnak érvényben.
Jelen szervezeti-miikodési szabalyzatot a tv. 14.§ /2/ bekezdésében
biztositott lehetds éggel €lve a tulajdonosok irasbeli szavazatéval hozott

-a tulajdoni hanyadok legalabb egyszerii tobbségi /tébb mint
5000/ loooo/ hatarozataval |

az alabbiak szerint fogadta el.

I A Tarsashaz adatai:
" Neve:  Vizafogé 1009. jelii Tarsashéz

Székhelye: 1133. Budapest, Esztergomi ut 16-3o0.

Helyrajzi szama:25714/22/A

Miszaki dtadas: 1991. mércius 22,
Hasznélatba vétel: 1991.méjus 24.
Megalakulds:  1991.

Adészama: 2 8152725-2-41
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I1.Jogok és kotelezettségek a tarsashazban

I1/1. Kilon tulajdonnal kapesolatos jogok €s kotelezettségek

‘a./ Jogok: -
A tulajdonostarsat megilleti a birtoklas, hasznalat, hasznok szedése és a

rendelkezés joga, e jogokat azonban nem gyakorolhatja a tébbi
tulajdonostars joga és térvényes érdeke sérelmeére.

- b./ Kételezettségek:

A lakéépiilet rendeltetésének, a lakhatas nyugalménak biztositésa
érdekében a tulajdonostarsak a kiilon tulajdonukban 1év6 lakasuk
hasznalata, hasznositésa soran kotelesek tartézkodni minden olyan
magatartéstol és tevékenységtél, amellyel a tulajdonostirsaikat zavarjak,
illetéleg jogaik gyakorlasat csorbitjak. | |

Bérbeadas, hasznélatba adis esetén a tulajdonos koteles gondoskodni

ezen szabalyok érvényesitésérol.

Amennyiben a tulajdonostarsak lakésukat nem lakés céljara hasznaljak,
vagy hasznositjak és azzal a tobbi tulajdonostérs lakhatasat zavarjék a
tarsashaz kozossége kérheti a zavar6 tevékenység megsziinteteset.

A kiilén tulajdonban 16v6 nem lakés céljéra szolgald helyiség
hasznalatanak, hasznositdsanak megvéltoztatasa csak a kozgytilés
egyetértd hatérozatéval lehetséges. A kozosség az emlitett kozgytilés
hatérozatot az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti - a kozvetlentil érntett
szomszédos tulajdonosok legalabb kétharmadénak igenlé szavazatéval -

legalabb egyszerii szavazattobbséggel hozhatja meg.




.

A tulajdonostars koteles:
~fenntartani a kiilén tulajdondban 4116 lakést,
-a szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele ¢
személy, valamint az akinek a lakasa hasznélatat dtenge
tulajdonostarsakra meghatdrozott szabdlyokat,
-lehet6vé tenni és tirni, hogy a kiilon tulajdonu lakaséba a kozosség
megbizottja a kozos tulajdonban 4116 épiletrészekkel, berendezésekkel a
osszefilggésben, a szitkséges ellendrzés, valamint a fenntartasi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idSben bejuthasson a tulajdonostars,
illetéleg a benntlaké szitkségtelen haboritdsa nélkil./ A tevékenységgel
dsszefiiggésben okozott kart a koézosség koteles megtériteni./
- alakésban tervezett épitkezésro] értesiteni a kozos képviselét, illetve a
1épes6hézi tulajdonostarsakat /aliusag/
-az épittets tulajdonostarsa lakésban tervezett ep1tkezes fnegkezdesehez
a tulg donostarsal(qeoyotodenek 1irasbeli hozzajarulé nyilatkozatat
koteles besuPrezm ha a munka az "alapité okirat"-ban ésatv.1§/2/
bekezdesben kozos tulajdonként megjelolt .€piiletrészt érint. "
- az épittetetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajarulo
nyilatkozatdnak beszerzése nélkiil jogosult a lakasban tervezett
épitkezés elvégzésére, ha a munka kozos tulajdonként meghatarozott
épiiletrészt nem érint -
-bejelenteni a kitlon tulajdona tekintetében a tulajdonos valtozast,
lakcimét, az ingatlan-nyilvéantartasba 1év6 személyes adatat, a lakast
bérlé, hasznalé személy nyilvanos adatait valamint a hasznoélvez6

személy neveét. tv.22 § 1/

|

I1/2. A kézos tulajdonnal kapesolatot jogok €s kotelezettseoek

A kozos tulajdonba tartoznak az épiilet tartoszerkezetei, azok részel, az
épiilet biztonsagat /allékonysagat/ szolgalé szerkezetek. A -

- tulajdonostérsak kozos céljat szolgdlo épuiletberendezés €s vagyontargy
akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban lévé
helyiségen beliil van. A kozos tulajdon részét képezik még az "alapitd
okirat"-ban kiilon ilyen néven nevesitett helyiségek és szerkezetek 1s.
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Minden tulajdonostars jogosult a kézos tulajdon targyainak birtoklaséra
és hasznalatdra ami azonban nem sértheti a tobbi tulajdonos ezzel
kapcsolatos jogét €s jogos érdekét..

Hasznositas:
A kozos tulajdonba tartozo dlszpombﬂls /uzlet/ helyiségek kiadasa az

érintett 1épcséhaz tulajdonosainak tobbségi hozzajarulasa alapjan

torténhet az egységes bérleti szerz6dés megkotésével.
A tulajdonostarsak altal kizarélagosan hasznalt kézos tulajdonba tartozd

teriiletrészek a kozgyiilés altal meghatarozando specidlis kozos koltség
ellenében az érintett 1épes6héz tobbségi tulajdonos: hozzdj arulasaval

vehetOk igénybe.
A kozgyiilés hatdrozata alapjan barmely tulaj donostars kérheti a

birésagtol, hogy a kozos tulajdonban allé olyan éptiletrészre, amely
onallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglévé kiilén
tulajdon bévithetd, megsziintesse a k6zos tulajdont, ha az a kisebbség

méltanyos érdekét nem sérti.
A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nall6 ingatlan kialakitdsara

vonatkozo, az €pitési hatosag altal engedélyezett épitési tervet.

g
{

Hasznalat:

A kozos tulajdonban 1€vé éptiletrészek, teriiletek és helyiségek
hasznélatara vonatkozo részletes szabalyokat a Szervezeti-Miikodési

Szabélyzat részét képezé Hazirend tartalmazza.

Ko6z6s koltség tartalma:

A kozos tulajdonba tartozo épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas
céljara szolgalé helyiség fenntartasanak / lizemeltetés, karbantartas,
felujitas/ koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé
kiadas, . . . akozizemi szolgaltatasok dyjai, a kozos képviselet

és konyvelés koltsége:




. |
.- |
|

Kozos koltséget az alapito okiratban meghatarozott ku
négyzetmétere alapjan fizetik a tulajdonosok. |

Kozos koltség fajtai:
- vizoras kozos koltséget fizetnek a melleszmerovel
/Vizmuvekkel kotott szerzodes alapjan/

ide tartoznak a gardzsok is
- vizérdval nem rendelkez6k "vizéra nélkiili"
- specidlis kozos koltség /kozos teriiletrész kizarolagos haszndléi/ .«

Koz6s koltség szamitds1 médja: Ty

- ViZOrés kozos koltség:
kozos koltség tartalma Nlasd 4.0ld./ ebbol levonva a mellék

vizmérékkel nem mért  viz- csatorna fogyasztas dijat, de figyelembe
véve a kozosségi vizfogyasztast. /szeméttarolok/
- vizéra nélkuli kozos koltség

vizéras kozos koltség novelve a targyévet megelézé év méretlen
viz-csatorna fogyasztas dijaval /f6méré fogyasztasbol levonva a
mellékvizmérok fogyasztésa, illetve a kozosségi vizfogyasztas/
- specialis kozos koltség |

kozgyulési dontés szermt

Koézos koltség ﬁzetes
- Fizetendé targyhonap 15.-ig, vagy negyedéves fizetés esetén a kozépsé

hénap 15.-1g. /készpénz, csekk vagy atutalds utjan/

- koziizemi kompenzécio a kozos koltségben kertil jovairdsra
-mellékvizméré meghibasodasa esetén a tulajdonos kételes 30 napon
beliil a mérét javittatni, vagy cseréltetni ellenkezé esetben a
meghibésodott vizmérék db szamanak ardnyéban a vizéra nélkiili
kozos koltség aranyos része terheli

- ugyanez a szabély vonatkozik azokra a tulaj donosokra akiknek két
egymast kovetd leolvasasi idészakban a tarsashézi szamlan nincs
fogyasztasa /nem ad le méréallast/ kivéve a bejelentett, idészakosan

nem lakott lakdsokat
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A kozos koltség szamitas részletezése

Fogalom meghatérozésbk:

- Tarsashaz kilon tulajdonban 1év6 lakasok, gardzsok
alapteriilete: T 6 m" .

- Nem vizoras lakasok alapteriilete: Tnvo m

- Vizéras lakésok alapteriilete: Tvo m™ .

- Eves vizfogyasztas hazi f6vizmérd szerint VF(‘j m

- Mellékvizmérds éves vizfogyasztas : VFmm®

- Kozossegl ftechnikai/ vizfogyasztas 0,2 m/lakas hé

azaz 2,4 miflakas, év : VF te m®

- Nem vizéras lakasok éves vizfogyasztdsa: VFnvo m ot

- Fenntartasi koltségek: a mitkodtetési /elektromos, szemétszallitas,
ki)'zésségi Viz-csatoma takaritas, karbantaz’cé készenlétz'

a felujitasi, a kozoskepwseleu és konyveles1 az ugyviteli

/bank, posta/ a vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos

/AF A, forrasadé, helyi adé/ kiaddsok, vagyis az éves rendes

gazdalkodasi kiadasok: FK |

~Villalkozds jellegii /fiizlethelyiség bérbeadds, rekldmfeltilet berbeadas
stb/ bevétel Bv

-"Alap" kozos koltség /vizéras lakasok és garézsok/ Kkvo

-"Nem vizoras" kozos koltség /lakasok/ Kknvo

Vizéras lakasok kozos koltsége:
FK -Bv
KKvo= To  :12= Ft/mzhé

Nem vizoras lakasok kozos koltsege
FK -Bv VF6 -VFm -VFte

KKnvo= To  + Tnvo 12 = Ft/mLhé
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Kédelmes teljesités esetén alkalmazott eljarasi rend:

Kozos képviseldi felszolitas 3 havi kozos koltség elmaradasnal,
amennyiben a felszolitds eredménytelen ugy

- ligyvédi fizetési felszolitas, -

- tigyvédi fizetési meghagyés kibocsatas,

- tigyvéd megbizasa birdsagi eljaras végrehajtas elinditdséra

Hat havi tartozas esetén a kozos képvisel6 a Szamvizsgalé Bizottsag
egyetértésével jogosult jelzalogjog bejegyzés tigyében intézkedni.
Jelzélog bejegyzés hat hénapnak megfelelé hatralékonként

megismételheto.
Késedelmes fizetés esetén a jegybanki alapkamat, valamint az eljaras

sor4n felmerils fugyvédi, posta, stb/ koltsegek novelik az

alaposszeget.
Ha a tulajdonostars a kézos koltség tartozasat és annak jarulékos

koltségeit kiegyenlitette a kozos képvisel6 haladéktalanul koteles a
szitkséges intézkedést megtenni a végrehajtis megszintetése, illetve a
jelzalogjog torlése érdekében

A kozosség egészét terhelo kotelezettség teljesitéséért a -
tulajdonostérsak tulajdoni hanyaduk szerint felelnek az egyszerti

kezesség szabalyai szennt.

III.A Tarsashaz szervezete

A kozosség legfébb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol all6
kozgyiilés, amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.

A kozosség tigyintézését a kozos képviselo latja el. A gazddlkodas
ellenbrzésére Szamvizsgaléd Bizottségot kell vélasztani.

A Szamvizsgalé Bizottsag harom tagu , melyet a tulajdonosok maguk
kozul valasztanak. .




I/1. A Kozgytlés
Alkozgyiilés mitkodési rendje: tv. 33§, 348,358

a./ A kozgyilést a kozos képviseld hivja ossze. A kozgyilés helyérdl és
1idépontjérdl valamennyi tulajdonostarsat irésban)kell értesitent. Az W
értesitést a tulajdonosok postalad4jaba bedobva, az épuletben nem lako T
tulajdonosok részére posta uty 4n a tervezett id6pont el6tt 8 nappal kell
megkiildeni. A kozgytilési meghivot a 1épeshazi faliuy sagokon 1s ki
kell fiiggeszteni. |

b./ A meghivonak tartalmaznia kell a kozgytilés napirendjét. A
kozgyiilés csak a meghirdetett napirendi pontok tekintetében hozhat
hatérozatot. Egyéb napirendi javaslattal a meghivo kikildése elétt kella
kozos képviseldt, vagy a Szamvizsgalé Bizottsagot megkeresni.

c./ A meghivonak tartalmaznia kell a kozgytlésen elnoklé személy, a

' kozgytilési jegyzokonyv vezetdje és a jegyzSkonyvet hitelesité két
tulajdonostars megvalasztasira, valamint a szavazasra elGterjesztett

napirendet. |
d./ Rendes kozgytilést szitkség szerint, de legalabb évente egyszer kell

tartani. Az éves elszamoléstdl sz016 kozgyiilést minden év majus 31.-1g
- meg kell tartani. .

e./ Rendkiviili kozgyiilés osszehivasa kotelezo, ha azt a tulajdont
hényad 1/1o -ével rendelkezd tulajdonostérsak a napirend és az ok
megjelolésével irdsban kérték. Ha a kérést a kozos képviseld 15 napon
belill nem teljesiti, az dsszehivast kérd tulajdonostarsak, vagy az altaluk

megbizott személy a kozgytilést dsszehivhatja.
f./ A kozgyiilésre meghirdetett napirendi pontok ~ '~ - nanirenden
nem szerepld kérdésben - érvényes hatdrozatot |
g./ A kozgyilésen a hatérozatot is magaban fog
vezetni, melyet a kozgyiilésen elnokld személy
alairaséval hitelesit. A jegyzokonyvbe barmely
~ betekinthet, arrél - masolasi koltség megfizetés
A meghozott hatédrozatokrél a kozos képviseld |
utjan, valamint a faliujsagon értesiti a tulajdon

Vi3
I
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1./ Hatarozatok egyszerii szavazattobbséggel: tv. 3§

A kozgytilés hatdrozatait az alabbiakban kiemelt, a
4ltal nevesitett eseteken kiviil a jelenlévé tulajdons
hényada alapjan szamitott egyszerii szavazattobbsce,

g

2./ Osszes talajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszerti

szavazattSbbséggel: |

a./ A kozgyilés az osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerti
szavazattobbséggel dont a Szervezeti-Mitkodési Szabélyzat |
megalkotasarél, modositasarol . tv.14§ /1/

b./Nem lakés célu helyiség hasznositdsanak megvéltoztatasat, illetve
feltételhez kotott hozzajarulé hatérozatot az dsszes tulajdoni hanyad
szerinti - a kozvetlentil érintett szomszédos tulajdonostarsak legalabb
kétharmadéanak igenl6 szavazatat is magéaban foglal6 - legalabb
eegyszerii szavazattobbségével dllapitja meg.
¢./ Olyan épitési munka esetén, amelyet a tulaj
épitésiigyi hatésag jogerds és végrehajthaté épitési engedélye alapjan

végzett, és olyan lakds-megosztést, illetdleg lakéas-Osszevonast

eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapito okiratban
“meghatérozott tulajdoni hanyada véltozatlanul marad, a kozgytlés '
jogosult a tulajdonostdrsak osszes tulajdoni hanyada szerinti legalabb

egyszerii szavazattsbbségl hatarozataval az alapit6 okirat médositasara. o Dadh

donostars a lakasaban az
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3./ Kéthanfha‘dos tobbséggel: tv.3§ 2/ {7 L&
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A tulajdonostérsak sszes tulajdoni hanyad szerinti kétharmados
szavazattobbségii hatarozata szitkséges a kozos tulajdonnal kapesolatos -
elidegenitéshez, ha az ingatlanrész 6néll6 ingatlankeént kialakithato. A
hatérozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos
tulajdoni hanyadok megéllapitésarol.

A kozgytilés hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre

. alkalmas okirat. / ’ |
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C kA
4./ Négyotodos tobbséggel: tv. 10§ /3/, 2§, 21 ¢

a./ Amennyiben az ¢sszes tulajdoni hanyad szerir
négyostodde az alapité okirat modositasaval egyeté
maradt tulajdonostérsak a szavazés napjatol, illety
esetén a négyotodos szavazasi arany elérésétol sza
nem élnek keresetinditési Jogukkal ugy az alapité okirat médositdsa

hatalyba lép.

b./ A kozos tulajdonban 16v§ epuletreszekkel kapcsolatos rendes
gazdalkodas korét meghaladé kiadasokrél a tulajdonostarsak az 6sszes.
tulajdoni hanyad szerinti legalabb négystodos szavazattobbséggel -
hatéroznak.

c./ Az épittetd tulajdonostars a lakasban tervezett épitkezés

megkezdéséhez a tulajdonostarsak négystodének irasbeli hozzajarulasat
koteles beszerezni, ha a munka az alapit6 okiratban kozos tulajdonként

megjelolt épiiletrészt érinti.

B e v volLulL

5./ Egyhangu hatarozat: 1o § 12/ va

A ‘tulaj donostarsak tulajdoni hanyada alapj_éri szamitott egyhangu
hatarozata szitkséges az alapit6 okirat megvaltoztatisahoz.

D/ Irasbeli szavazas:

A kozgyiilési hatérozat ugy is meghozhato, hogy a kézgytilési
napirendre vonatkozdan a kozos képviseld felhivasara, a Szamvizsgalo
Bizottsag irdsos véleményének ismertetésével, a hatdrozati javaslatrol a
tulajdonostarsak irdsban szavazhatnak. -

Az irasbeli szavazélapon fel kell tuntetm

- a napirendi pontokat

- a szoszerinti hatarozati Javaslatokat

- a hatérozati javaslatokra leadhat6 lehetséges vélaszokat /igen,nem,tart/
- a szavazat leadasénak helyét) médjat es hataridejet

VIZAFOGO 1009. TARSASHAZ

1133 Budapest, Esztergomi it 16-30.
"OTP 11713005-20069562
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- a kitoltés 1dépontjat
- a tulajdonos nevét, cimét
A hatérozati szveget a tulajdonostarsak nem modosithatjak, nem

javasolhatnak kiegészitést.
A kitoltott szavazolapokat a szavazas leadasénak hataridejéig vissza kell

juttatni a kozos képvisel6hoz aki megvizsgalja a szavazatok
érvényességét, osszeszamlalja azokat, majd errdl jegyzokonyvet vesz fel,
melyet a Szamvizsgal6 Bizottsag alairdsaval hitelesit.

A SZB is ellenérzi a szavazatszamlalast és annak érvényesseget.

A szavazés eredményérél a kozos képvisels a szavazasra megjelolt
hataridét kovetd 8 napon belill irdsban értesiti a tulajdonostarsakat.

E./Kozgytlés hataroz: - tv.28 §, 29§

a./ a kozos tulajdonban 1évé éptiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol
a kozosséget terhel§ kotelezettségek vallalasarol,

b./ kozos képviseld és a Szamvizsgald Bizottsag megvélasztasarol,
felmentésérdl és dijazdsarol

c./ a kozosség éves koltségvetésének és elszamoldsanak a szamviteli
szabalyok szerinti beszdmoldjanak elfogadasarél, valamint a k6zos
képvisel6 részére a jévahagyas megadasardl,

d./ jelen szervezeti-miikodési szabélyzat megalkotasardl és
moddositdsardl beleértve a hazirendet 1s,

e./ a tarsashaz fenntartési el6iranyzatairdl ezen belul:
- lizemeltetésrol,

- karbantartasrol,

- felujitasrol
f./ a felujitasi munkék nevesitésérdl, miiszaki tartalmarol,
koltségeldiranyzatarol,
g./ a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészekkel kapesolatos rendes
gazdéalkodas korét meghaladé kiaddsokrdl, a fenntartas

‘ L3
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korébe nem tartozé olyan munkalatokkal osszefiiggd kiadasok, amelyek
jellemzdben az éptilet bévitésével jarnak.

h./ kozos tulajdonban 1év6 éptiletrészek, helyiségek elidegenitésérdl,
amennyiben erre az alapitd okirat felhatalmazést ad,

j./ minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti-mitkodési szabélyzat nem
utal a kozos képviselé vagy a Szamvizsgalé Bizottsag hataskorébe

F./ Jogorvoslat a kozgyiilési hatarozattal szemben

Ha a kozgyiilési hatarozat jogszabalyt, az alapité okirat rendelkezéseit,
vagy a szervezeti-miitkodési szabalyzat rendelkezéseit sérti, vagy a
kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostérs
kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat. Ezt a
hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon belil teheti meg, a
hat4ridé elmulasztasa jogvesztéssel jar. A kereset a hatdrozat
végrehajtdsat nem gétolja, a birdsag azonban indokolt esetben a
végrehajtast felfiiggesztheti.

Nem hozhat6 déntés kozgytilés tartdsa nélkul az éves elszamolés és
koltségvetés elfogadasa, valamint az tigykezeld: tevékenység

kérdésében.
[M172. A kozos képvisel6 tv.49 §, 54 §

- 2005, januér 1-t6] kozos képviseld csak a tv. éltal elSirt szakmai
végzettséggel rendelkezd személy, illetdleg gazdasagi tarsulés lehet
- nem lehet kozos képviseld:
- akit biincselekmény miatt joger6sen elitéltek a mentesseglg
- akit ilyen tevékenységtdl birdi itélettel eltiltottak
- az a személy, vagy gazdalkodé szervezet aki, vagy amely ilyen
tevékenységével keletkezett fizetési kotelezett ségének nem tett

eleget
- az akl a gazdasagi tarsasagokrol 52016 térvény alapjan vezeto

tisztségvisel6 nem lehet
- tarsashéz felé tartozdsa van, s




- 13 -
- kozos képviselét a kozgyilés valasztja meg, a felmentése és dijazésa a

kozgyilés hataskorébe tartozik
- Felmentés esetén a volt kozos képviseld tartozik az uj kozosképviseld

részére 30 napon belill irdsbeli jegyzékonyv alapjan a tarsashazra
vonatkozo6 Osszes 1rat dtaddsdra.
- Munk4jat a kozgyiilés hatérozata alapjan ¢nalléan, anyagi €s jogl

feleléssége mellett végzi.
- A kozgyiilés hataskorébe nem tartozoé tigyekben dont,

- A kozos képvisel6 koteles megorizni a foldhivatalhoz benyujtott
alapit6 okirat €s szervezeti miikodési szabélyzat egy példanyat.

- Jogosult a kozosség képviseletére a birdsag és mas hatésag eltt is.
A tarsashéz birdsag elétti képviseletével iigyvédet is megbizhat.
Jogkorének korldtozdsa harmadik személlye] szemben hatélytalan.

A térsashaz tigyeiben eljarva a Tarsashazi torvény az alapit6 okirat, az
SZMSZ és a kozgyiilés altal meghatarozott korlatok kozott jogokat
szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.

A kozos képviseld jogosult - kozgyiilés dltal meghatdrozott keretek
kozott- a kozos tulajdon bérbeaddsara egyedi szerzédést kotni.

Kozos képvisels nem koteles az egyes tulajdonos tarsaktol utasitast

. elfogadni.
Kivansagaikat kételes meghallgatni, és ha azok a kozosség érdekeit 1s

szolgdaljak lehetdség szerint teljesiten.
A kozos képviseld intézkedései ellen a tulajdonostars panaszaval a
kozgytléshez fordulhat, amely a kozos képviseld intézkedéseit

megvaltoztathatja.

Kozos képviseld jogosult ellendérzés és munkavégzés céljabdl a kitlon
tulajdonu lakésokba és helyiségekbe elézetesen egyeztetett idépontban

bejutni.
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A kozos képvisel kotelezettséger: tv. 43§ /1/

a./ koteles a kozgyiilés hatarozatait elékésziteni és végrehajtani,
gondoskodni1 arrél, hogy azok megfeleljenek az alapit6 okirat, a
szervezeti-milkodési szabalyzat, illetve a jogszabalyok rendelkezéseinek
b./ minden szilkséges intézkedést megtenni az éptilet fenntartdsanak
biztositasa érdekében |

c./ kozoln és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséget és
érvényesiteni az ezzel kapcsolatos 1gényeit, tartozdsok meg nem
fizetése esetén - felszolitds utdn - végrehajtasi eljarast, illetve
jelzélogjog bejegyzését kezdeményezni tv. 30§

d./ a szamviteli szabélyok szerint évenként koltségvetési javaslatot

készit, mely tartalmazza: tv. 47§
- a kozos tulaydonnal kapesolatos varhato bevételeket és

kiad4sokat koltségnemenként
- a tervezett izemeltetés1, karbantartasi és felujitds1 munkékat,

valamint
- a kozos koltséghez vald hozzajarulds 6sszegét - a
tulajdonosok nevének feltiintetésével - a kiilén tulajdonban
1év6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek szerint
e./ a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamol6 alapjan a
kozos képviseld éves elszamolésa tartalmazza tv. 48§

- a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként, az
tizemeltetési kiad4sokat, a karbantartasokat és felujitdsokat
az elvégzett munkak szerint

- a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint

- a zar6 egyenleget a pénzkészletek kezelése szerint
részletezve |

- a kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyieszkoz
leltarat

- a targyévhez tartozo, a k6zosség egészét érintd
kotelezettségeket

- a kozos koltséghez val6 hozzéjarulas eléirdsait és
teljesitését kilon - killon bontasban
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Az éve s elszamolas elfogadésa esetén a kozgyilés a kozos képviseld
targyévi tigykezeld tevékenységét jovahagyja. A jévahagyas nem jelenti
az esetleges kartéritési igényrol térténd lemondést.
f./ a kozgyiilés hatarozatairol és azok végrehajtasarol KOZGYULESI
HATAROZATOK KONYVET kell vezetni, mely évenkénti bontasban
a hitelesitett kozgyilési jegyzokonyv alapjan tartalmazza: tv.44§
- a kozgytlés 1d6pontjat, a hatarozatképesség aranyat
-a megszavézott hatérozatok szé szerinti szovegét, a szavazaskor
jelenlévd tulajdonostérsak, illetleg meghatalmazottak nevét, a
szavazatokat tulajdoni hanyad szerinti bont4sban, igen, nem

tartézkodott
- a hatarozatok végrehajtasat
Kiilon tulajdont érinté véltozas esetén - a felek kérésére - a kozos

képviseld koteles a konyvet bemutatni.
Abba barmely tulajdonos betekinthet és masolati koltség megfizetése

mellett mésolatot 1s kérhet. |
g./ a kozos képviseld a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén,

a tulajdonostérs kérésére, koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kézos

koltség tartozasrol, a hatralék osszegének feltiintetésével.

ugyancsak tulajdonosi kérésre kételes igazolni, ha a tulajdonosnak

nincs k6zos koltség tartozasa. |

h./ koz6s képviseld kozos koltség késedelmes teljesitése, illetve nem
telj esitése esetén koteles az SZMSZ, 6. oldalén leirtak szerint eljarni

K ‘A kozos képvisel6 rendelkezik a tarsashaz bankszamléja felett. A

v pénziigyi feladatok /konyveles / ellataséra kiilsé véllalkozot bevonhat.

- 25 A kozos képviseld részére a kozgytlés,tisztének ellatisaért dijazs"
allapit meg. A kozos képviseld dijazasat és készkiadasait a t+

koltségének terhére kell megtériteni.

Koz6s képviselét a kozgyiilés mentheti fel.

|37




- 16 -

A kozos képvisel természetes személy, vagy gazdasagi tarsasag
esetében annak vezetdje, koteles a részére kiallitott hatdsdgi erkolesi
bizonyitvanyt, illetve a kozos képviselet ellataséval és a tarsashiz
kezel6i tevékenység végzésével kapesolatos nemleges |
koztartozasrél,valamint bir6sagtol a tartozas aloli mentességrol szolo
igazoldsokat beszerezni és azokat a kozgyiilés altal megallapitott
hat4rid6ig bemutatni a kozgyiilés dltal megbizott személyeknek.

I1/3. Szamvizsgald Bizottsag tv. 27 §

A tarsashéz tulajdonosai - a tulajdonostarsak koziil - a gazdalkodas
ellendrzésére szamvizsgald bizottsdgot valasztanak. A SZB 3 tagu, a
tagok az elnokot maguk koziil valasztjak.

Uléseit - szitkség szerint - a bizottsag elndke hivja 6ssze, dontéseiket
szavazattobbséggel hozzdk. Tevékenységikrél, az ellendrzések
eredményérél a kozgyiilésnek szamolnak be.

 Nem lehet a SzB tagja, akit a 2003. évi CXXXII.tv.49§-a kizar, vagy 3

havi kozos koltség tartozasa van.

Feladata1: tv. 51§

a./ barmikor ellenérizhet: a k6zos kepwselo tigyvezet6i tevekenyseget
havonta ellenérzi a kozosség pénzforgalmat

- b./ véleményezi a kozgytlés elé terjesztett éves elszamolast ,
koltségvetést, javaslatokat, tovabbé a kozgytlés éltal az éves
koltségvetés elfogadasakor meghatarozott értékhatar felett a bemutatott

szamléakat
c./ javaslatot tehet a kozos képvisel6 javadalmazasara,
d./ 6sszehivhatja a kozgyiilést, ha a kozos képvisel6 az erre vonatkozd

kotelezettségének nem tesz eleget
e./ illéseire meghivja a kozos képviselét, iléseit dokumentalja,

Szamvizsgal6 Bizottsag beszamolasi kotelezettséggel csak a
kozgytlésnek tartozik.

A Bizottsagot csak a kozgytilés mentheti fel.

xlmm 260 1009, TA \RSASHAZ

og Budapest, Esztergomi it 16- -30,
h TP 117 12005- 20069562
dészam: 28152725-2-41
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IV Vizafogé 1009. tarsashiz HAZIRENDJE

A hazirend célja, hogy meghatirozza a tarsashaz teriiletén tartézkodé
személyek egymads 1ranti magatartasat és azokat az alapvetd szabdlyokat,
amelyek a tirsas egytittéléshez nélkiilozhetetlenek, tovabba eléirja az
ingatlan rendeltetésszerti hasznalatéra, allaganak védelmére szolgalé,
mas jogszabalyokban nem rogzitett kvetelményeket. Kozos érdekiink,
hogy a hasznalok kulturalt kémyezetben, nyugodt koriilmények kozott,
biztonségban éljenek. A rendbontékkal szemben szabélysértési eljarast,

a kérokozokkal szemben kartéritést érvényesitunk.

- IV/1. A tarsashaz rendje

a./ A hazirend kiterjed a 1133. Esztergomi ut 16-30. sz. alatti tarsashéz
lakés és nem lakds cé€ljara szolgald helyiségek tulajdonosaira és minden
olyan személyre, aki az ingatlant hasznélja, 4lland6 vagy ideiglenes
jelleggel ott tartézkodik.

b/ A hézirend alkalmazésa szempontjabdl
ke zel6: atarsashaz kozos képviseletét elléto szervezet vagy személy

-h aszn 4l ¢: atarsashdzban barmilyen jogeimen, allando6 vagy
1deiglenesen tartézkodo személy /ftulajdonos, bérld, csaladtag, stb/
-k 6 z 6 s hasznélatra szolgélé helyiség: babakocsi tarold, szereld

folyoso, gépészet1 terek, padlastér,
-k 6 z 6 s hasznélatra szolgalé tertilet: kapualj - szélfog6, lépeséhéz,

¢/ A tarsashdzban napszaktol fiiggetlentl tartézkodni kell minden,
mésok nyugalmat zavar6 zajos magatartastol és tevékenységt6l. A
szoérakoztat6é berendezések csak ugy mitkodtethetSk, hogy azok masok

nyugalmat ne zavarjak.
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A tarsashézban:
zaJt okozo haztartas1 és egyéb gépek hasznalata valamint zajjal

 jar6 épitési munka végzése:
munkanapokon 8-20 oraig
szombaton 8-14 é6raig engedélyezett.
vasdrnap  8-14 ¢ra kozott /csak héztartdsi gépek/
Vasarnap és tinnepnapokon zajjal jaré épitési, szerelési
tevékenységet végezni TILOS, kivéve az azonnali hibaelharitast, vagy
életveszély elhdritasdra iranyulé munkavégzést.

A tarsashéz egész teriiletén este 22 6ratol reogel 6 oraig csendnek és
nyugalomnak kell lenni, ennek betartasa kotelezo.

A 1épcséhézak kapuit minden hasznalé kételes maga utan becsukni és
meggy6zédni arrol, hogy bezarédott-e. A kaputelefon hasznélataval a

bejutés biztositott.

A hézban tartézkodé ismeretlen személyre figyeljink fel, rossz szandék
észrevétele esetén a renddrséget értesitent kell.

IV/2. A tarsashéz tisztasdga

A tarsashéz tisztasdga érdekében minden tulajdonos, bérl6, haszndalé
koteles a kozos hasznélatra szolgalé helyiségek tisztasdgat megérizni, az
altala okozott szennyezédést eltdvolitani,a haztakaritd munkaJ at

megbecsilni.

A héztartasi szemetet a hasznélénak a szeméttaroloban elhelyezett
edényekbe kell beleraknia. A szeméttaroloedényekbe csak haztartasi
szemetet szabad kionteni. A nem héztartasi szemét Jelhasznalt
berendezés, butorok, dobozok, nagyobb targyak, épitési térmelék stb/
elszallitasarol a tulaj donos /hasznalé/ koteles gondoskodm a sajat

koltségén.
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Az elhasznalt berendezést, butort, nagyobb targyakat, épitési
tormeléket, stb. a kozos teriileten tarolni szigoruan TILOS!

Elektromos helyiségekben, elektromos szekrényekben mindennemii
anyag tarolasa TILOS!

Koz6s teriileten motort tarolni, vagy szerelni TILOS !

Tarsashazon beltl a kozos tertilet részeken TILOS a dohdnyzas!

Az épiiletbdl targyakat, cigarettavéget, stb. = kidobni, vagy barmilyen
folyadékot kisonteni tilos. |

Ablakban erkélyen, vagy lépeséhazban novényeket tartani, polni csak
masok érdeksérelme nélkiil szabad.

Aki barmilyen anyag szllitasa vagy lerakasa dltal a kozos hasznalatu
helyiséget vagy teriiletet beszennyezi kételes a szennyezddést sajat

koltségén haladéktalanul megsziintetni.
- Lakésfelujitassal kapesolatos Iépcsdhéazi szennyezodes napi takantasarol

a tulajdonos koteles gondoskodni.
Rongilés esetén a kérokoz6 kételes a kart teljes egészében megtériteni.

Nagymértékii rovarfertézés megszintetése érdekében a hasznélé a
lakasban, helyiségben a rovarmentesitési munkékat koteles
elvégeztetni, illetleg koteles tirni, ha a kozos képviselé a
rovarmentesités1 munkédk sorén erre kételezi.

IV./3. A tirsashaz és a lakasok 4llagvédelme

A tarsashéaz kozossége a benne 16v6 lakdsok és nem lakés céljara
szolglo helyiségeket, valamint a kozos teriileteket a tArsashéz kézponti
berendezese1t ¢s tartozékait rendeltetésének megfelelSen, a koryezet

sérelme nélkiil, gazdasagosan hasznélja
ViZa

1133 3
o7e
Addazém: 28182725-2-41
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|
|

A tulajdonostérs, a hasznald, a kezel6 kételes a pol

koztisztasagl, egészségligyl, tiiz és balesetvédelmi |
a felszerelési targyakat megfeleléen karbantartam

A kozos képviseld, a szamvizsgald bizottsag, kc'itel{

észrevételeit, javaslatait megvizsgalni és amennyibe .
mtézkedni. |

Az épiilet tetézetén , homlokzatan, falfelilletén hirdet6tablat,
hirdetéberendezést, reklamot, cég- és cimtablat csak a kozos képviseld

elézetes hozzajaruldséval szabad. A hozz4jarulds nem mentesit az egyéb
jogszabélyban esetlegesen megkovetelt hatdsdgl engedély beszerzése

alol.
engedély alapjan helyezhet6 el. A tarsashaz hozzajarulésa
csak a kozvetlentl érimtett /szomszédos/ tulajdonosok hozzajarulasa

esetén adhat6 meg.
A tarsashaz homlokzatan , erkélyen, tetGszerkezeten parabola-, TV,

rddidantenna, illetve egyeb targy csak a kozos képvisel$ engedélyével
helyezheté el. |

Az Esztergomi ut felé, illetve a park felé 16v6 kiilsd homlokzaton

e]helyezkedé ajtokat, ablakokat, gardzskapukat, erkély mellvedjelt csak ,_a

azonos szinure lehet festeni, 1lletve mazolni.

P

Virdgot csak biztonsdgosan rogzitett tartokban szabad elhelyezni. -
IV./4. Kozos teriiletek hasznélata, térolasi szabalyok
A tarolékban tiiz és robbanasveszélyes anyagokattartam TILOS!

A héz kozos vilamoshélézatarol Villamosenérgiét vételezni TILOS!

Az épiilet homlokzatén klima és elszivo berendezés csak épitési/= /'
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A kozos hasznalatra szolgalé teriiletek csak rendeltetésiiknek
megfeleléen hasznalhatok. Ezeken a teriileteken butorokat egy€b
targyakat, épitkezésbdl szarmazo anyagokat tilos tarolni.
A kozos képvisels felszolitéasa alapjan a megjelolt idépontig a teriiletet
fel kell szabaditani. ;
Az engedély nélkiil, vagy az engedélyben megjelolt idStartamon tul
tarolt vagyontargyakat a kozos képviseld jogosult a lak4s tulajdonosa,
vagy a nem lakés céljara szolgdlo helyiscg bérlsje koltségére
elszallittatni, ha a tulajdonos nem ismert akkor a kézosség koltségere

elvitetni.
IV/5. Allattartas

Altalanos szabélyok a 30/2004. /IX.13./ Bp. Fév. XIIL keriilet:
Onkorményzati rendeletében foglaltak szerintiek.

A tarsashaz kozos hasznélatu terilletein allatot tartani, kobor allatot
‘befogadni, valamint madarat az épiiletbe szoktatni tilos.

Allatot alakasokban csak egészségligyi, dllategészségiigyl, épitésiigyl €s
kémyezetvédelmi szabélyok betartédsa mellett, valamint a lakok
nyugalmanak zavardsa nélkul /zaj, buiz/ lehet tartani.

A tarsashaz lakésaiban az allat életkoratol fiiggetlentil csak 1 eb és 2
macska tarthat6. Az allatok szaporulata 3 hénapos korukig tarthatok.

* Az ebtulajdonos koteles az ebet ugy tartani, hogy az a hdzban vagy
annak szomszédsagaban 1év8k nyugalmét ne zavarja, anyagi kart ne
okozzon, testi épséget és egészséget ne veszélyeztessen.
Kozos teriileten az ebet porazon kell vezetni.
TArsashazon belil, illetve a jardan az allat okozta szennyezddést annak
gondozéja koteles haladéktalanul feltakaritani.

- Madarat csak ugy szabad tartani, vagy etetni, hogy az masok lakaséanak
erkélyét, ablakparkdnyat vagy az épiilet kozos tertiletét ne szennyezze.

VIZAFOGE 1600, TARgAc)
WNAT -i}ﬁg ” A
1133 Budapest, & 2t TARSASHAZ
- o £sztergomi gt 16-30
Ado’e}‘ﬁ;dQOS-QOOSQSSQ .
SZam: 28152725-2-41
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IV./6. Szabélysértés és Jogkovetkezményer

Szabalysértést kovet el az, aki az 1-& . pontokban eldirt eléirasokat

nem tartja be.
Az el6irdsok be nem tartdsa pénzbirsaggal jarhat.

Pénzbirsaggal sujthat6 kiilonosen az a személy aki:

- televiz16, 1adi6, stb. hangos miikodtetésével, haztartasi, ipari vagy
egyéb gép hasznalatdval, épitési, szerelési munka végzésével masok
nyugalmat zarvarja ’

- a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek hasznalatara

vonatkozo szabalyokat megszegi,
- koz6s hasznélatra szolgal¢ tertiletet engedély nélkiil elfoglal, vagy

elfoglalva tart, |
- &llatok , madarak tartdséra, etetésére , illet6leg kébor allat

befogadasara vonatkozé eléirdsokat megszegi.

A tarsashédzban az egytittélési szabalyok betartasa a hdzirendben
foglaltak érvényre juttatdsa a tulajdonostarsak és a hasznalok kozos

érdeke és kozos kotelessége.

A hazirendbe titk6zil magatartds miatt feljelentést a kozos képviseld, a

sérbett  tulajdonos tehet az illetékes kertileti szabalysértési
hat6sagnal.

A hazirend a SZMSz része, kivonatat a faliujsagra is ki kell fiiggeszten1
az érvényes tiizvédelmi szabalyzat mellett.

V.Vegyes €s zaro rendelkezések

Ertelmezé rendelkezés:
1./ Térsashéz: a lakééptilet
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2./ Fenntartés: az tizemeltetés, a karbantartas és a felujitas
2.1.Uzemeltetés: a kozos tulajdon rendeltetészerii hasznalatahoz
folyamatosan sziikséges szolgéltatasok ellatasa, 1gy a koziizemi
szolgéltatdsok dijdnak kifizetése, a kdzponti berendezések uzemben
tarto1 feladatainak ellatésa
2.2 Karbantartas: a kozos tulajdonban 1év6 ingatlan allaganak és
rendeltetésszerti haszndlhatdsdgénak biztositasa érdekében szikséges, a
tulajdonosok kozosségét terheld megel6zé és felujitdsnak nem mmdsiild
javitasi munkdk elvégzése, illetSleg egyes kozosségi berendezések
cseréje
A karbantartas lehet:
2.2.1. hibaelhéritas---amely az €letveszélyt okozo, tovabbé az éptilet

allagat karosité és rendeltetésszerii hasznalatat 1ényegesen akadélyozo,
azonnali beavatkozast igénylé thak és hidnyossagok haladektalan esetl
megsziintetése,
2.2.2. id6szerii karbantartas---amely az épiilet dllagat veszélyeztet, de
‘rendeltetésszert hasznélhat6sdgét Iényegesen nem akadélyozo, azonnali
beavatkozast nem 1gényld hibdknak €s hidnyossagoknak eseti vagy az
épiileten elvégzendd egyéb javitdsi munkékkal egytitt, de az észleléstd]
szamitva legkés6bb hat honapon beliili -id6jaras figyelembevételével -
megsziintetese,
2.2.3. tervszert karbantartas---amely az €piilet dllagénak €s
* rendeltetésszerii hasznalhatosaganak biztositasa érdekében végzendd

rendszeres dllagmegdvasi munka,
2.3. Felujitas: az ingatlan egészére, illetéleg egy vagy tobb

fészerkezetére kitery edo, 1doszakonkent szuksegesse Valo olyan javitds1
épités-szerelési munkak végzése amelyek az eredeti miiszaki allapotot
- megkozelitéleg, vagy teljesen - visszaallitjak, illetéleg az eredeti
hasznalhat6sagot, iizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitél eltérd kialakitasaval novelik.

A felyjitas lehet:

2.3.1. teljes felvjitas -—a mitszaki allapot alapjén sziikséges, az ingatlan
egeszére kiterjedé kiilsé-belsé javitdst munkak elvégzése

2.3.2. részleges feluptds --- az épiilet legalabb egy fészerkezetére
kiterjedd, teljes felujitasnak minésiilé, de abba belathaté idén beliil
beilleszthetd altaldnos javitasi munkdk elvégzése
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2.3.3. korszertisités---a kozponti fiitéberendezésnek az
energiaracionalizélassal, illetleg a levegétisztasdg-védelemmel

Osszefiiggd 4talakitasa vagy kicserélése.
3./ Kozvetlenul érintett szomszédos tulajdonostarsak: a tarsashazban

lévé kiilon tulajdont elhatérol6 épiiletszerkezet két oldalan 16vé
tulajdonosok.

V/A. Bir6sagi eljaras megelézése tv. 57§

1./ A koz6sség és a tulajdonostars, illetSleg a kozosség és harmadik
személy kozott keletkezett polgari jogvitaban - ha az érintettek
megéllapodni nem tudnak - a kozvetitéi tevékenységrdl szol6 kiilon
torvény rendelkezései alapjdn permegel$z8 kozvetitsi eljarast lehet

kezdeményezni.
2./ Az 1/ bekezdésben emlitett eljaras a vitdban érintett felek irdasbeli -

kozosség tekintetében kozgyiilési hatérozat alapjan létrejstt - kozos
megegyezéssel kezdeményezhetd.

Jelen szabélyzatban nem szabéljrozott kérdésekben a T4rsashazakrol
57616 2003. évi CXXXIIL. tv. és az alapité okirat rendelkezései az

rranyadok.

Az eredményes irasbeli szavazis éltal elfogadott Szervezeti-Mitkodési
Szabalyzatot a kozos képviseld a Szamvizsgdlé Bizottsagi tagok
ellenjegyzésével, mint kézokiratot a Févarosi Keriiletek F oldhlvatalahoz

moatlannyﬂvantartas1 iratok részeként benyujtja.
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